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CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIRD

LEI N2 273 - DE 16 DE MARCO DE 1989

WINSTITUI O IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS
tMGVEIS E DA CUTRAS PROVIDENCIAS™

A CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIRO DO ESTADO DO RID DE JANEIRO,

por ssus representantess legais,

APROVA:?::
CAPITULG I

DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAD DE BENS IMOVEIS

SECAD I
DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA

Fica instituido o Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imo =
veis, wediante ato onsroso "inter-vwives®, que tem como fato

geradors

I - a transmissao, a gqualguer titulo, da proprisdade ou
do dom{nio Ultil de bens imdveis por natureza ou por acessao
¢{sica, conforme definido nmo Cadigo Civilj

11 = a transmiss3o, a qualquer t{tulo, de direitos reais
sobre imdveis, exceto os de direito reais de garantia;

111 = a cess3c de dirsitos relativos as transmissoes referi
das nos incisos anteriores,

A incidéncia do imposto alcanga as seguintes mutagbes patri=-

monialis:

I - gompra 8 venda pura ¢ condicional s atos aquivalen =
tes;

II - daglo sm pagamento;

111 - permutaj;

1V - arrematagadc ou adjudicagac em leildo, hasta plblica
ou pragas

v - incerporaghc ao patriménic de pessoa juridica ressal
vados 03 casos previstos nos incises III e IV do Art, 323

VI - transferéncia do patrimonio de pessoa jur{dica para

o de gualquar um de sesus s6cios, acionistas ou respectives
sSUCBSSOLEE;

VII = tornas ou repcsigoes que ocorram:

a) nas partilhas efetuadas em virtude; de dissclugic da =o
ciedads conjugal ou morte quandc © eanjuge ou herdeires

ber, dos imbveis situados no Munic{pio, quota=-partes cujo se=
lor seja maior do que o da parcela gue lhe caberia nz totall
dade deases imavais s
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§ 18

b) mas divisSes para exting8c de condomi{nio de imdvel, guan=
do for recebida por gqualgquer condomino guota-parte material
cujo valor seja maior do que o de sua quota=parte ideal.

VIII = mandato em causa propria e seus subestabelecimentos,
quando o instrumento contiver os requisitos essencliais com =

pra & venda;

IX - instituicao de fideicomissso;
X = gnfiteuse & subenfiteuss
X1 - rendas expressamente constituidas sobre imovelj;

XI1 = concessao real de usoj;

X111 = cessac de direitos de wsufruto;

XIV = cess3p de direitos ao wsucapiao;

XV - pcessao de direitos do arrematante ou adjudicants, de
pois de assinado o auto de arrematagaoc ou ad judicacgao}

XVl =~ cess3o de promsssa de venda ou cessao de promessa de
cessao;

XVII - cess3o de direitos sobre permuta de bens imdveis;
XUIII = acessao fisica quando houver pagamento de indeniza -~
Gao;

XIX » qualguer ato judicial ou extrajudicial "inter=-vivos"
nao especificado neste artigo que importe cu se resoclva 8m
transmissao, a t{tulo oneroso, de bens imdveis por natureza
pu acessio ffsica, ou de direitos reais scbre imoveis, exce=
to os de garantiaj;

XX - cessBo de direitos relativos acs atos mencionades no
inciso anterior,

- Sera devido novo imposte:

I - guanda o vendedor exercer o direito de prelagao;

11 = no pacto de mslhor comprador;

1II = na retrocessao;

IV = na retrovenda,

- Equipara=se ao contrato de compra e venda, para efeitos
Fiscais:

I - a permuta de bens imdveis por bens g direitos de ou-

tra naturezaj

II = a permuta de bens imbveis por outros quaisquer bens
situados fora do territdrio do Munic{pio;

III = a transagdo em que seja reconhecida direito gue is =
pligue transmiss3c de imdvel ou de direitos a els relatiwes.
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Art, 32 =

11 -

I11=-

IV =

§ 12 =
§ 22 =

§ 32 -

§ 42 -

1 -

Il =

I1I=-

Art, 42 -

SECRO I

o ——

DAS IMUNIDADES E DA NAQ INCIDENCIA

0 imposte nan incide sobre a transmiss3ac de bens imoveis ou
direitos a sles relativos guandos

o adquirente for da UniZs, os Estados, o Distrite Fedsral,os
Munic{pios e respectivas autarquias e fundagdes;

o adquirente for partide politico, templo de qualquer culto,
instituicio de sducagac ® assisténcia social, para atendimen
to de suas finalidades essenciais ou delas decorrentes;
efetuada para a sua incorporagao ao patrimonio de pessoa ju-
ridica em realizagao de capitalj

decarrentes de fusao, incerporacao ou extingao de pessoa ju-
ridica,

B disposto nos incisos III e IV dests artigo nao se aplica
quando a pessoa jurfdica adquirente tenha como atividade prg
ponderante a compra e venda desses bsns ou direites, locagao
de bens imdveis ou arrendamento mercantil,

Considera-se caracterizada a atividade prependerante referi-
da no paragrafo anterior quando mais de 50% (cinquenta por
cento) da receita operacional da pessoa jurfdica adgquirents
nos 2 (dois) anes seguintes 2 aguisigao decorrer de vendas
administragao ou cessdc de dirsitos a aguisigao de imfveis,
Verificada a prepondarancia a que se referem oOs paragrafas
antericres térnar=-se-a devido o imposto nos termos da lei vi
gente a data da aquiaiggo e sobre o velor atualizado do imd~-
vel ou dos direitos sobre sles,

As instituigdes ds aducagao e assisténcia social deverac ob~
servar ainda os seguintes reguisitos:

nac distribuirem gualguer parcsla de saus patrimonios ou de
suas rendas a tftulo de lucro ou participacaoc mo resultado;
aplicarem integralmente no pals os seus recurscos na manuten=
¢ac e no desenvolvimento dos seus objetivos sociais;
manterem escriturag3o de suas respectivas receitas e despe -
sas em livres revestidos de formalidades capazes de assegu =
rar perfeita exatiddo.,

SEGAD_ III

DAS ISENCOES

Sao isentas do imposto:
a emtingac do usufruto, quando o seu instituidor tenha cemti
nuado dono da sua=propriedade;}

- 2 transmissac dos bens ao conjuge, em virtude da comomiczcEs
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decorrente do regime de bens do casamento;

a transmiss3c em que o alienante seja o Peder Plblico;

a indenizagdo de benfeitorias pelo proprietario ao locatario,
consideradas aguelas de acordo com a lei civilj

a transmiss3o de gleba rural de area nao excedenta a vinte e
cinco hectares, que se destine ao cultivo pelo pruprietérin e
sua fam{lia, nic possuindo sste outrs imdvel mo Municipio;

a transmissioc dacorrente de investidura;

a transmissioc dacorrente da execugao de plamos de  habitagao
para papula;go de baixa renda, patrocinada ou exscutado por
drg3es plUblicos bu seus agentes;

a transmiss3o cujo valor seja inferior a 50 (eimquenta) Unida
des Fiscais vigentss no Municipio;

as transferencias de imdveis desapropriados para fins de re =

.
forma agraria.

SEcRo 1V

DO CONTRIBUINTE £ DO RESPONSAVEL

0 imposto @ devido palo adquirsente ou cessionaric do bem imd=
vel ou do direitoc a ele relative.

Nas transmissbes gue efetuarem com o pagamento do imposto de-
vido, ficam solidariamente responsaveis por esse pagamento, ©
transmitente 8 o cedente conforme © caso.

SEGAD v

DA BASE DE CALCULD

A base de calculo do imposto é o valor pactuado no nagécia Ju
r{dico ou o valor venal atribuido ao imdvel ou ao direito
transmitido, periodicamente atualizado pele Hunic{pin, 88 88w
te for Mailor,

Na arrematagao au 1sil3o e na adjudicagao de bens imoveis, a
base de calculo sera o valor estabelecido pela avaliagae judi
cial ou administrativa, ou o prego pago, s8 este for malor;
na tornas ou reposigoss a base de cdlculo sera, o valor da fra
gaoc ideal;

na instituigBoc de fideicowisso, a bDase de célcule serd a va -
lor do nsgécin jurfdicn ou 70% (setenta por centa) do valor
venal do bem imdvel ou do direito transmitido, se maior;

nas rendas expressamente constituidas sobre imdveis, a basse
de calculo seri o valor do negdcio ou 30% (trinta per centa)
do wvalor venal do bem iméval, se maiorj
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§ 52 =

§ 62 -

§ 18 =

§ B2 =

Arto BE o

Art. 92 -

na concessao real de usoc, a bese de cilculo sera o valer do

negécio juridico ou 40% (quarenta per cento) do valor venal

do bem imowel, se maior;

no case de acessao f{sica, a base ds c4algulc ssra o valor

da indenizagaoc ou © valor venal da frac3o ou acrescimo trans
mitido, se maior;

gquando a fixagdo do valor venal do bem imovel ou direite

transmitido tiver por base o valor da terra-nua estabeleci~-

do por orgac federal compstente, padsr5 o Municipio atuali-

za=1lo monetariamente;

a impugnagao dg valor fixado como basa de calculo do impos=-

to sers enderegada 3 repartigao municipal que sfefuar o cal
culo do imposto, acompanhada de laudo técnico de avaliagao

do imdvel ou direito transmitido.

SECAg VI
pas ALfQuUOTAS

0 imposto sara calcuylado aplicando=-ss sobre o valor estabe=-

lecido ceme base de calculo as seguintes aliquotas:

1 - transmissoes compreendidas no sistema financeire da ha
bitagdo, em relagao a parcela financiada = 0,54 (meio
por cento)}

i1 - VETADO;

111~ demais transmissdes = 2% (dois por cento) .

SECAD__VII
DO PAGAMENTO

0 imposto sera pago até a data do fato translativo, exceto

nos seguintes casosi

1 - na transferéncia de imdvel a pessca jur{dica cu desta
para 8e6uUs shcios ou acionistas ou respectivos sucesso~
res, dentre de 30 (trinta) dias contados da data da as
semblisa ou da escritura em que tiversm lugar aqueles
atos;

[I - na arrematagao ou na adjudicacio em praga ou 1silao,
dentro de 30 (trinta) dias contados da data em gus ti=-
var sido assinado o auto ou deferido a ad judicagao,ain
da gue sxista recurso pendents;

I1I- na acessioc fisica, até a data do pagamento da indemizz
§aos

IV - nas tornas ou reposigdes e nos demais atos judicisis,

dentro de 30 (trinta) dias contados da data da semtem=

ra nue reconhecer o direito. ainda que sxist:z
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Art,

Art,

Art,

Art,
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Nas promessas ou compromissos de compra e vende é Pacultado
efetuar-se o pagamento do imposte a gualquer tempo desde
que dentro do prazo fixado para o pagamento do prego do img
vel,

Optando=-se pela antecipacac a gue se refere este Artigo, te
mar-se=a por base o valor do imdvel na data em que for efe-
tuada a antecipagao, ficando o contribuinte exonerado de pa
gamento do imposte sobre o acréscimo do valor, verificado
no momento da escritura definitivaj

verificada a redugao do valor, nac se restituira a difsren-
ga do imposto correspondente;

nao ss restituira o imposto pago:

I - quando houver subsequents cessaoc da promessa Dy COMpPro=
misso, ou gquando gqualquer das partes sxercer o direito de
arrependimento, nac sendo, em conssquéncia, lavrada a escri
tura;

Il- aquele que venha a perder o imdvel em wirtude de pacto
de retrovandaj;

@ imposto, uma vez page, sf sera restituideo nes cases dej
I - anulagac de transmiss3o decretada pela autoridade judi-
ciaria, em dacisio, definitivaj;

II= nulidade do ato juridico;

11l-rescisfc de contrato 8 desfazimsnte da arrematacdo com
fundamento mo art, 1136 do Cddige Civil,

A guia para pagamento do imposto sera emitida pelo drgan mu
nicipal compstente, conforme dispuser regulamanto,

cEssfo. VIZ
DAS 0BRIGACUES ACESSORIAS

0 sujeiteo passivo ¢ obrigado a apresentar na repartigao com
petante da Prefeitura os documentos e informacgCes necessa -
rias aoc langamento do imposto conforme estabalacido em regu
lamento,

Os tabeliaes & escrivaes nao poderao lavrar, instrumentos,
escrituras ou termos judiciais sem que o imposto devido te=-
nha sido pago,

Os tabelides e sscrivaes transcreverans a guia de recolhimen
to do imposto nos instrumentos, escrituras ou termos judiesl
ais que lavwrarem,
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art, 16 - Todos agueles gus adquirerem bens ou dirseitos cuja transmissac

Art, 17

Art, 18

§ Onige

Art, 19

§ Onico

Art, 20

Art, 21

constitua ou possa constituir fato gerader do imposto sac obri
gados a apresentar seu titulo a repartig3o fiscalizadora do
tribute dentrs do prazo de 90 (moventa) dias a contar da data
em que for lavrads o contrate, carta de ad judicagao ou de arre
matagi0, ou qualgusr cutro t{tulo representativo da transferan

cia do bem ou dirsito.
QECKU IX
DAS PENALIDADES

0 adquirentas de imével ou direito gque nac apresentar o ssu ti-
tulo B reparticac fiamcalizadora no prazo legal, fica sujeito 3
multa de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor do imposto,

0 nae pagamento do imposto nos prazes fixados nesta 1si, sujei
ta o infrator a multa correspondente a 100% (cem por cento) so

bre o valor do imposto devido.

Igual penalidade sera aplicada acs serventuirios que descumpri
rem o previstoe no Art, 15,

A omisa3c ou inexatidao fraudulenta de declaragac relativa ES
glementos qus possam influir ne galeulo do imposto quaitaré o
contribuinte & multa de 200% (duzentes por canto) scbre o va =~
lor do imposts sonegade,

Tgqual multa serd aplicada a gualquer pessoa qus inmtervenha no
negocio jur{dico ou declaragac e seja conivents ou auxiliar na

inexatidic ou omissac praticada,
SECRO X
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS £ FINAIS

0 Exegutivo Municipal, baixara no prazo de 60 (sesssnta) dias,
¢ regulamente da presente lei,

No cursp necessaric a regulamentagaoc, a Secrataria Municipal

de Fazenda, utilizara o Pormulario DAM (Documento de Arrecada=
950 Municipal) para recalhimente do referido tributo, acompa =
nhado do formulario utilizada antericormente pelo Estado (Guia
de Recolhimento do ITBI), para melhor caracterizag@o do recs =

lhimentoe.
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Art, 22

Art,

Art.

Art.

23

28

25
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0 Executive Municipal, pader5 Pirmar conveénio com drgaos
Fstaduais ow Federais, para avaliagac e taxagao do men =
cionado imposto.

0 erddito tributiric nio liguidado na dpoca propria fica
sujeito a atualizagao monetaria.

Aplicam~ss, no gue couber, oS princfpies, norma e demais
disposdgdes do Cddigo Tributarie Municipal relativos a
Administrag@o Tributaria.

fsta lei entra em viger a partir de 1% de margo de 1989,

. s el L4 &
revogadas as disposigoes em contrario,

Sala Juscelino Kubitschek, 16 de marge de 1989

W,
7

o 7,
Versador SERG'I&M-H:IG BARBOZA MORE IRA
Presidente




