ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CAMARD MUNICIPAL DE CORDEIRD

LEI N9 175DE 6 DE MATIO DE 1986

Dispoe sobre O PARCELAMENTO e a OCUPACAC
DO SOLO URBANO do Municipic de Cordeiro,
Estado do Rio de Janeiro ¢ da outras pro

vidéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIRO DO ESTADO DO RIO DE JA -
NEIRO NO USO DE SUAS ATRIBUIGOES LEGAIS, APROVA:

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 19 - A execugao de gualguer parcelamento do solo para fins
urbanos ¢ a ocupagac das Greas Urbanas ja parceladas de
penderac sempre de aprovagao da Prefeitura Municipal, o
bedecido o disposto nesta lLei e na legislaqﬁ? federal e

estadual pertincnte.
Art. 2¢ - Para efeitos desta Lel, considera-se¢ parcelamento do so
lo a divisao de uma area de terreno em porgoes autono -

mas sob a forma de loteamento e desmembramento,

1¢ - Considera-se loteamento urbano a sub-divisac de gleln

i

em lotes destinados a edificagac, com abertura de novas
vias de circulagao, de logradouro: piblicos ou prolonga
mentos, modificacdo ou ampliagac das vies existentes.

§ ' 2¢ - O desmembramento procede-se segunudo duas modalidades.

1 - Desmembramento de gleba & a subdivisao da gleba em lo -

tes destinados a edificagaoc, com aprovelitamento do sis-

tema vidrio existente, desde gue nao impligue na abertu
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ra de novas vias e logradouros publicos nem no prolonga
mento, modificagao ou ampliagao dos ji existentes;

II - Desmembramento de lote ou desdobro & a subdivisao de lo
te em duas ou mais unidades juridicamente independentes
desde que nac se abram novas vias ou outros logradou-
ros, nem se prolonguem ou modifiquem os existentes.

Art. 39 - Somente sera permitido o parcelamento do solo para
fins urbanos de dreas contidas em perimetros urbanos de
finidos par Lei Municipal.

Paragrafo Onico - Quando a gleba ainda estiver cadastrada no Ins-
tituto Nacional de Colonizagac e Reforma Agra -
ria - INCRA, a Prefeitura sd aprovara o parcela
mento da mesma apds anuéncia de mudanga de uso
concedida por este &rgao.

Art. 49 - Todo projeto de loteamento e desmembramento devera
ser assinado pelo proprietirio e por profissional licen
ciado pela Prefeitura Municipal e devidamente habilita-
do pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA).

Art. 59 - Os projetos de remembramento deverao obedecer o dispos

to nc Capituleo IV, Segac IV, além de outras disposigoes
da presente Lei.

CAPITULO II
DA OCUPAGAO DO SOLO

Segao I

Das Condigoes Gerais

Art. 69 - Para efeito desta Lei e sem prejuizo da divisao em dis-
tritos, fica o territdrio do Municipio de Cordeiro divi
dido nas seguintes areas:
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Area Urbana:
Area Rural;

Areas urbanas sao as parcelas do territdério municipal
contidas nos limites dos perimetros urbanos, assim deli
mitados em lei especifica, compreendendo zona urbana e
zona de expansao urbana.

Zona urbana @ toda area ja parcelada contida no perime-
tro urbano, ainda que nao esteja totalmente ocupada por

edificagoes continuas.

Zona de expansao urbana & toda area contida no perime -
tro urbano gque ainda nao tenha sofrido processo de par-

celamento para fins urbaneos.

Area rural & todo o territério municipal excluidas as a

reas urbanas.

Sao parametros para fins de parcelamento e ocupagao do
solo urbano:

Lote minimo

Testada minima do lote
Gabarito maximo
Afastamento

O lote minimo, sera variavel conforme a localizacgao e a

natureza do parcelamento sendo:

220 m2 (duzentos e vinte metros quadrados), na area ur-
bana do 19 distrito;

150 m2 (cento e cinquenta metros quadrados), na area ur
bana do 29 distrito;

125 m2 (cento e vinte e cinco metros guadrados) em gual
guer &area urbana do municipio, desde que se destine a
atender programas habitacionais de interesse social.
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§ 29 - A testada minima do lote serida variivel conforme a natu-
reza do loteamento sendo:

a ) 10 m (dez metros lineares) para lotes de empreeendimen-
tos privados:

b ) 5 m (cinco metros lineares) para lotes de loteamentos '
destinados a atender programa de interesse social.

§ 32 - O gabarito miximo permitido em todas as Areas urbanas
do municipio sera de 4(guatro) pavimentos.

§ 49 - Afastamento - O Afastamento minimo do passeio ser3a 3200m
(tres metros) nos novos loteamentos.

Art. 109- Sera permitida mais de uma edificag@o por lote desde
que:

I - Todas as edificagoes no lote pertencem juridicamente ao
proprietario do lote

Art. 119- Além desses parametros, os projetos de edificagiao deve
rao atender a todas as demais exigéncias constantes da
Lei n9l59/85 Codigo de Obras e Edificacbes do Municipio
de Cordeiro em especial 3s referidas nos artigos 39;40;
41;: 42 e 43,

CAPITULO III

DAS EXIGENCIAS TECNICAS E URBANISTICAS PARA O
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Secao I
Das Condigoes Gerais

Art. 129- Ndo serd permitido parcelar:

I - Terrenos alagadigos e sujeitos a inundacoes, antes de
seu aterro ou de tomadas providéncias para assegurar 6

L
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escoamento das aguas ; =

II - Terrenos que tenham sido aterrados em materiais noci -
vos a salde piblica, sem que sejam previamente sanea-
dos;

I1I - Terrencs cujas condigdes geoldgicas nao propiciem edifi
cagoes;

IV - Terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cen
to), antes de tomadas as providéncias relativas a obras
de construcao de encostas necessarias, além daquelas
fixadas no artigo 129 da presente lei;

Vv - Area nao edificantes dos rios e valas.

Art. 139~ Conforme o disposto no Art. 13 da Lei Federal n9 6.766
de 19 de dezembro de 1979, o Estado devera ser consulta
do para concessac de anuéncia prévia, sempre gue os pro
jetos de parcelamento do solo envolvam areas de interes
se especial, areas limitrofes do municipic ou guandoc o©
loteamento abranger Area superior a 1 milhao de metros

gquadrados.

Art. 149- Cabera ao loteador a execugao das seguintes obras:

I - Abertura, terraplanagem e ensaibramento das vias de

circulacac e pragas;

II
III

Colocacao de meio-fio;

1

Demarcagao de lotes, gquadras e logradouros com 05 res -
pectivos marcos de nivelamento e alinhamento;

IV - Redes de esgoto sanitario, agua pluvial e abastecimento
de Aagua.

Art. 159- Ao longo das faixas de dominio plUblico das rodovias es-
taduais e federals serd obrigatdrio a reserva de uma
faixa "non aedifiqandi“ de 15,00m (guinze metros) de ca

: da lado.
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Segao II

Das Vias de Circulagao e Quadras

Art. 169- A abertura de gqualquer via ou logradourc dependera da
Prefeitura Municipal.

Art. 179- As vias do loteamento deveraco articular-se com as vias
oficiais adjacentes implatadas ou projetadas.

Art. 189- As dimensoces da pista de rolamento e do passeio devem
obedecer 3s seqguintes especificagoes:

I - Vias principais:
a ) largura minima da pista de rolamento - 9,00 (nove  me-
tros).

b ) largura minima do passeio - 2,00 (dois metros).

II - Vias secundarias:
a ) largura minima da pista de rolamento - 6,00m

b ) largura minima do passeio - 1.5m

Art. 199- Em passeios, cuja declividade da via for superior a
15% (quinze por cento) serd obrigatdria a execugao de

escadas para utilizagac dos pedestres.

Pardgrafo Onico - A escada de que se refere © CAPUT do artigo, de
vera ser executada paralelamente ao "gride" da
via de rolamento, podendo ocupar toda a largura
do passeio, sera intercalada por patamares cor-
respondentes As entradas social e de garagem ,
dos lotes.

Art. 209- Serd permitida via sem saida desde gque provida de praga
de retorno na sua extremidade.

Paragrafo Onico - A conformagdo das pragas de retorno a que ge re
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fere este artigo deverd permitir a inscrigao de
um circule de no minimo 20,00 (vinte metros) de

didmetro.

Art. 219- Nas vias de circulagao cujos leitos nac estejam no mes-
mo nivel dos térrencs marginais, a Prefeitura Municipal
poderd exigir a execugac de taludes ou muros de arrimo,

conforme o caso, as expensas do loteador.

Art, 229- O comprimento das guadras nao poderad ser superior a
400,00m (guatrocentos metros).

CcapITULO 1V

DAS MORMAS DE PROCEDIMENTO PARA
PROJETOS DE PARCELAMENTO

Segao I

Da Consulta Prévia

Art. 239- Antes da elaboragac definitiva do projeto de parcela -
mento, © interessado devera consultar previamente a

Prefeitura Municipal, para orientagaoc quanto ao siste-

'lémlll"

ma viario, espagos livres e areas reservadas para equi
pamentos comunitdrios, apresentando para este fim re-
guerimento e duas vias da planta do imbvel na escala
de 1:1000, contendo:

I - as divisas da glebe a ser parcelada;

ITI - a localizagdo de cursos d'dgua e construgoes existen -

tes:

III - as curvas de nivel de 1,00 (um) em 1,00 (hum)metro;

IV - a indicagac do arruamento contiguo a todo perimetro da

area a ser parcelada;
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Art.

v - a indicagao das areas com declividade superior a 30% |

2490~

III =

PARAGRATOC

Art.

Art.

259~

trinta por cento).

A Prefeitura, apds exame das informagoes contidas na

planta apresentada, indicara:

as ruas ou estradas existentes ou projetadas gue com-

pdem o sistema viario basico da cidade e do municipio ,

relacionadas com o parcelamento pretendido e a serem

a localizacgao aproximada dos terrenos destinados a equi

pamentos urbanos e comunitarios, das areas livres de u-
so publico;

as faixas nao edificaveis ao longo dos cursos d'agua e

rodovias.

ONICO - As diretrizes expedidas pela Prefeitura previs
tas neste artigo, vigorardao por no maximo 2 |

dais) anos.

Segao II
Do Projeto de Loteamento

No projeto de loteamento 35% (trinta e cinco por cento)
da irea total da gleba serd destinada a dreas publicas ,
sendo 15%8 (quinze por cento) no minimo para equipamen -
tos comunitirios e areas livres e o restante para siste

ma viario e eguipamentos urbanos.

269~ Atendendo o artigo anterior, o loteador elaborara o pro

jeto definitivo em 4 (quatro) vias e submetera a Prefei
tura Municipal acompanhado de requerimento, de titulo '
de propriedade e certiddo de Onus reais, todos relati -

vos ao imdvel.
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Art. 279- O projeto de loteamento constara de:
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F Art. 29¢-

Planta do loteamento na escala 1:1000 contendo:

as vias de circulacao do loteamento e suas respectivas
ligacoes e estruturas viaria urbana;

a subdivisdao das quadras em lotes, com as respectivas
dimensfes e numeragao;

a destinagdo das 3reas compreendidas na propriedade;

as dimensoes linieares e angulares do projeto, com ra =
ios, cordas,arcos e pontos de tangéncia dos angulos cen
trais das vias;

os perfis longitudinais e transversais de todas as vias
de circulago e pragas;

a indicagao dos marcos de nivelamento e alinhamento lo-

calizados nos angulos de curvas e vias projetadas.

Memorial descritivo e justificativo do projeto contenda
indicagao das Areas piiblicas gue passardo ao dominio do
Municipio;

especificagao dos materiais a serem empregados nas vias

de circulagao.

Deveraoc ainda ser apresentados os projetos relativos as

obras ao encargo do loteador relacionadas nos artigos
IT, inciso IV - quando a Area a parcelar situar-se em &-
rea de declividade superior a 30% - ; 13 e 18 - da pre -

sente Lei, acompanhado dos respectivos cronogramas de e-

xecugao; com duragao maxima de 2 (dois) anos.

Secao III

Do Projeto de Desmembramento

Para aprovagao de projetos de desmembramento de gleba
o interessado apresentard requerimento & Prefeitura Mu
nicipal acompanhado do titulo de propriedade, certidao
de dnus reais e planta do imbvel a ser desmembrado' em
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II
i 52

Art. 302

I1

LTI

art., 31¢

em 4 (gquatro) vias na escala 1:1000 contendo as indica-

coes:

das vias existentes e dos loteamento prﬁximo;

da divisao de lotes pretendida;

das Areas destinadas a equipamentos comunitarios e arer
as livres, num percentualnunca inferior a 15% (guinze
por cento) do total da area a ser desmembrada.

Para aprovagao de projetos de desmembramento de lotes
ou desdobro, o interessado apresentara requerimento a
Prefeitura Municipal acompanhado do titulo de proprieda
de e planta do imével em 4 (quatr) vias na escala 1:250

contendo as indicagoes:

das vias existentes contiguas aoc lote;
da divisao de lotes pretendida com as respectivas dimen
soes e areas:

da numeragao dos lotes vizinhos e da gquadra onde se lo-

caliza o lote a ser desmembrado.

Os lotes resultantes de desmembramento nac poderac ter
Areas e testadas inferiores as estabelecidas nos arti -

gos.

PARAGRAFO ONICO - Serd permitido o projeto de desmembramento  de

lote ou desdobro gque resulte em lote(s) de fun-
do desde que o (s) mesmo (s) tenha (m) acesso
por uma servidaoc de 3,00m (trés metros ) de lar

gura no minimo.

Segao IV
Do Remembramento
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Considera-se remembramento a jungao de dois ou mais lo-
tes resultantes de parcelamento urbano para formagac de
apenas um imovel.

Para execugac de remembramento o interessado apresenta
ra regquerimento a4 Prefeitura Municipal acompanhado dos
titulos de propriedade dos imdveis a serem remembrados'
e de uma planta em 4 (quatro) vias na escala de 1:2530 -
contendo,

lotes com respectivas dimensoes e areas;
vias contiguas aos lotes;
numeragﬁo dos lotes vizinhos;

numeracao da gquadra onde se localiza os lotes a serem

remembrados.

Segao V

Da Aprovagao dos Parcelamentos

A Prefeitura Municiapl terd o prazo de 60 (sessenta )
dias a partir da data da entrada do projeto para se pro

nunciar quanto & sua aprovacao.

No ato de aprovagao do loteamento, o loteador assinara
termo de Compromisso no gual se obrigara a executar as
obras exigidas no art. 19 da presente Lel conforme cro-
nograma apresentado.

Aprovado o projeto de parcelamento pela Prefeitura Muni
cipal, o proprietario terd o prazo de 180 (cento e oi -
tenta) dias para submeté-lo ac Registro Imobiliario sob
pena de caducidade da aprovagao.
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PARAGRAFDO ONICC - O procedimento administrativo para registro do

Art.

Art.

Art.,

379 -

389

II

39¢

projeto e execugao de contratos de compra e ven
da de lotes devera obedecer ao disposto nos ca-
pitulos VI e VII da Lei Federal n96.766 de 19
de dezembro de 1979.

No ato do registro do projeto de loteamento ou /desmem -
bramento, o proprietdrio transferira ao Muniecipio, medi
ante a escritura pblica e sem gualguer Snus ou encargos
para este, a propriedade das wvias, espagos livres e e-

quipamentos comunitarios.

CAPITULO WV

DAS INFRAGCOES E SANGOES

As infragdes 3 presente Lei acarretam, sem prezuizo das
medidas penais, civeis e administrativas previstas na
Lei Federal ne6,766 de 19 de dezembro de 1979, a aplica
gao das seguintes sangoes:

embargo das obras e multa de 5 (cinco) a 10 (dez) vezes
a Unidade de Referéncia do Municipioc (UR), a critério
da Prefeitura, segundo a gravidade da transgressao,quan
do for iniciada obra de parcelamento do solo para fins

urbanos, sem a devida aprovagao.

embargo das cobras e multa de 1 (um) a 5 (cinco ) vezZes
a Unidade de Referéncia do Municipic (UR), a critério
da Prefeitura segundo a gravidade da transgressao, guan

do for desrespeitado o projeto aprovado.

0 pagamento das multas nao exclui a aplica;én de outras
sangoes previstas na Lei Federal n96766, nem sana a in-
fracao, ficando o infrator na obrigagdc de legalizar as

obras.
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CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Os parcelamentos gue estejam em situagao irregular quan
to & aprovacao dos respectivos projetos até a data da
publicacao da presente Lei, porém que estejam registra-
dos no Cadastro Imobilidrieo Municipal, poderao ser regu

larizados pelo Prefeito Municipal.

ONICO - Devera ser exigido ao loteador que faga as adap
tacoes ds exigéncias da presente Lei, para que

o parcelamento seja regularizado.

Quaisquer alteragdes e cancelamento parciais em proje-
tos de parcelamento ja aprovados, deverao ser notifica-
dos ao Orgao responsavel da Prefeitura Municipal, que
poderd, conforme o caso, exigir o detalhamento para exa

me e nova aprovagao.

Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar projetos
especiais e outras alternativas habitacionais, organiza
dos e executados por 6rgao de administragac direta ou
indireta do municipio, Estado ou Uniao, cooperativas
e associagdes, credenciados como agentes promotores de

programas habitacionais do interesse social.

Representam programas habitacionals de interesse social
os projetos destinados i urbanizagao de dreas e & conse
quente implantagdo de conjuntos habitacionais para popu

lacao de baixa renda.

A aprovagao de gue trata o "caput" do artigo podera ser
efetuada ainda que os projetos nao atendam acs requisi=
tos minimos exigidos nesta Lei, cbedecendo-se entretan-
to, as dimensoes minimas de lote estabelecidas na Lei
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Art. 439

Art. 449

B ED L
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Iv

VI

VII

VIII

IX

Federal n? 6.766 de 19 de dezembro de 1979, e agqui refe
rendadas.

Os procediméntos administrativos para aprovagao, bem co
mo outras exigéncias técnicas, referentes a edificagao
nos lotes estao fixados na Lei N 159/85 Codigo de 0=
bras e EdificagSes do Municipio de Cordeiro.

Para efeitos da presente Lei, adotam-se as seguintes de
finigoes:

AFASTAMENTO - distancia entre a construgac e as divisas
do lote em gue esta localizada; os afastamentos podem
ser de frente, laterais ou de fundos;

ALINHAMENTO - linha projetada e locada, ou indicada pe-
la Prefeitura Municipal para marcar o limite entre o lo

te e o logradouro piblico;

ALVARA - licenga administrativa para realizagao de gual
quer obra particular ou exercicio de uma atividade;

AREA LIVRE - toda a parte da superficie do municipio
destinada a recreagao piblica, tal como jardins, pragas,

parques e lagos;
DECLIVIDADE = inclinaqao do lote:
DIVISA = linha limitrofe de um lote ou terreno:

EMBARGO - paralizagao das obras em decorréncias de de-
terminagao administrativas e judiciirias;

EQUIPAMENTO COMUNITARIO - equipamento de educagao, sai
de e lazer;

EQUIPAMENTO URBANO - eguipamento de abastecimento de
dgua, servigos de esgotos sanitdrios, coleta de Egﬁas-
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X - FAIXA "NON AEDIFICANDI" - faixa cuja largura e exten -
sio determinadas por lei,na gualnada se permite cons =

truir ou edificar;
%I - GABARITO - nimero de pavimentos de uma edificacao;

XIT - GLEBA - toda porcac de terra, sem gualquer determinagad
de medida, gue se constitui em propriedade rustica;

XIITI - LOGRADOURO PUBLICO - parte da superficie do Municipio
destinada ao trinsito ou uso piblico, oficialmente recg

nhecida por uma designag ac propria;

SRR IIRBBRBRRLLY .

XIV - LOTE - parcela autdnoma resultante de loteamento ou des
membramento, cuja testada & adjacente a logradouro pa-

blico reconhecido;

XV - MEIO-FIO - fiada de pedra ou concreto gue separa em des
nivel, o passeio e o_pavimento de ruas ou estradas;

XVI - MURO DE ARRIMO - muro destinado a suportar os esforgos

do terreno:

YVII - NIVELAMENTO - determinagac de cotas ou altitudes de pon

tas ou linhas tracgadas no terreno:

XVITII - PARCELAMENTO DO SOLO - divisdo de uma area do  terreno
em porgoes autonomas sob a forma de loteamento ou des -

membramento;

XIX - QUADRA - area do tercreno delimitado por vias de circula

cao, subdividida ou nao em lotes;

X% - TALUDE - inclinagao maxima de um terreno,compativel com

POBVBBIIBBEBUDLEEDEDLIRBRRY

a sua estabilidade;

¥XI - TAXA DE OCUPACAO - relagao entre a projegac horizontal
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da Area edificada e a area do lote:

XXII - TESTADA - comprimento da linha gue separa o logradouro
piblico da propriedade particular e gue coincide com o©

alinhamento:

XXITI - VIA PRINCIPAL - aguela gue canaliza maior fluxc de traa
]

fego com escoamento mais rapido, possuindo geralmente

maior dimensao;

XXIV - VIA SECUNDARIA - via de penctragac gue suporta um menor
fluxo de trafeqo;

LEREBSUIIPRUBRBRRRLLY .

Art, 459 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao re
vogadas as disposigoes em contrario.

Sala Juscelino Kubitschek, 06 de maio de 1986
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